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Гольмівська селищна рада

ВИКОНАВЧИЙ КОМІТЕТ

ПРОЕКТ РІШЕННЯ

«09»  квітня  2014 р.







№ 

Горлівка

Про запровадження 
проекту «Старший по будинку»

З метою запровадження системи взаємодії між органами місцевого самоврядування, управителями, балансоутримувачами, виконавцями житлово-комунальних послуг та мешканцями багатоквартирних житлових будинків         смт. Гольмівський, керуючись статтями 7, 11, 20, 21, 22, 24, 25, 30 Закону України «Про житлово-комунальні послуги», статтею 30 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», виконком селищної ради 
ВИРІШИВ:
1. Запровадити з 01 травня 2014 року проект «Старший по будинку» на території смт. Гольмівський.

2. Затвердити Положення про старшого по будинку (додається).

3. Спеціалісту 2 категорії по комунальному господарству Холодняк О.І. довести дане Положення до підприємств житлово-комунального господарства.
4. Контроль за виконанням рішення покласти на заступнику селищного голови з питань діяльності виконавчих органів ради Костановича  Д.Ю. 
Селищний голова
О.Д. Ходусова
ЗАТВЕРДЖЕНО




Рішення виконкому 
селищної  ради 

09.04.2014    № 
ПОЛОЖЕННЯ 
про старшого по будинку
1. Загальні положення

1.1. Положення про старшого по будинку (далі – Положення) визначає порядок обрання та повноваження представника мешканців багатоквартирних житлових будинків, що перебувають на балансі комунального підприємства            смт. Гольмівський.

1.2. Терміни, які застосовуються у Положенні, мають наступні значення:

багатоквартирний будинок (будинок) – житловий будинок, що налічує більше чотирьох квартир;

мешканці – власники,  співвласники, наймачі, орендарі окремих житлових і нежитлових приміщень багатоквартирного будинку; 

обслуговуюче підприємство – суб’єкт господарювання, який є виконавцем послуг з утримання житлових будинків, споруд і прибудинкових територій у даному будинку;

старший по будинку – представник мешканців багатоквартирного будинку, який представляє їх інтереси та волевиявлення для здійснення взаємодії з органами місцевого самоуправління, управителем та іншими виконавцями та виробниками житлово-комунальних послуг, та обраний відповідно до вимог даного положення.
управитель – особа, яка за договором з власником чи балансоутримувачем здійснює управління будинком, спорудою, житловим комплексом або комплексом будинків і споруд і забезпечує його належну експлуатацію відповідно до закону та умов договору
Інші терміни вживаються у значеннях, визначених законодавством України.
1.3.  Старший по будинку може обиратись по кожному багатоквартирному будинку селища з метою залучення населення до співпраці з управителями, балансоутримувачами, виконавцями та виробниками житлово-комунальних послуг у забезпеченні збереження житлового фонду і дотриманню технічних та санітарно-гігієнічних норм при утриманні і експлуатації будинків, споруд та прибудинкових територій, для здійснення контролю з боку мешканців будинку за відповідністю житлово-комунальних послуг їх кількісним та якісним показникам, що визначені відповідними договорами, нормативами, стандартами та правилами.

1.4. Старший по будинку здійснює свою діяльність в межах повноважень, визначених цим Положенням, та відповідно до вимог законодавства України та на громадських засадах.
1.5  Це Положення є обов’язковим для врахування в роботі всіма суб’єктами, які задіяні в наданні та споживанні житлово-комунальних послуг                        смт. Гольмівський.
2. Обрання та переобрання старшого по будинку
2.1. Старший по будинку обирається (та переобирається) серед мешканців багатоквартирного будинку на загальних зборах мешканців будинку, які організовуються управителем, а у разі його відсутності – обслуговуючим підприємством або за ініціативою мешканців будинку, з обов’язковим оформленням відповідного протоколу зборів (додаток 1). 
2.2. Загальні збори мешканців є чинними, якщо на них присутні мешканці понад 50 відсотків квартир.
2.3. Голова та секретар зборів призначаються організатором зборів мешканців.

2.4. Рішення загальних зборів мешканців про обрання старшого по будинку приймається простою більшістю голосів з числа мешканців присутніх на зборах. 
2.6. Протокол зборів мешканців про обрання старшого по будинку зі списком поіменного голосування (додаток 2) та підписами мешканців передається управителю, а у разі його відсутності – обслуговуючому підприємству. 
2.7. Протокол загальних зборів мешканців складається у чотирьох примірниках, які підписується головою та секретарем зборів, і надсилаються по одному примірнику до управителя, обслуговуючого підприємства, Гольмівській селищній раді та старшому по будинку.

2.8.
Ініціювати питання щодо проведення зборів мешканців по переобранню старшого по будинку може: 

старший по будинку;

мешканці, за умови звернення 1/3 мешканців до управителя, а у разі його відсутності до обслуговуючого підприємства;
Гольмівська селищна рада.

2.9. У випадку, якщо за підсумками зборів мешканці не обрали старшого по будинку чи збори були визнані такими, що не відбулись, управитель, а у разі його відсутності – обслуговуюче підприємство, може призначити старшого по будинку з числа мешканців будинку самостійно за умови погодження кандидатури старшого по будинку з Гольмівською селищною радою.
2.10. Відповідальність за проведення зборів мешканців будинку, обрання старшого по будинку покладається на заступника селищного голови з питань діяльності виконавчих органів ради Костановича Д.Ю. 
2.11. На підставі протоколу зборів по обранню старшого по будинку та відповідного звернення управителя, а уразі його відсутності - обслуговуючого підприємства, отримувати від Гольмівської селищної ради посвідчення, яке підтверджує особу старшого по будинку. 
3. Права старшого по будинку
Старший по будинку має право:

3.1. Представляти інтереси та права мешканців будинку перед виробниками та виконавцями житлово-комунальних послуг незалежно від форми власності.
3.2. Отримувати в установленому порядку від управителя, інших виробників та виконавців житлово-комунальних послуг інформацію, довідки, звіти, пов’язані з виконанням своїх обов’язків по наданню житлово-комунальних послуг у будинку в межах чинного законодавства та які не становлять комерційної таємниці.
3.3. Вносити пропозиції щодо поліпшення роботи виробників та виконавців житлово-комунальних послуг шляхом подання письмових рекомендацій.
3.4. Отримувати від управителя, інших виробників та виконавців житлово-комунальних послуг інформацію щодо вартості та формування тарифів, змін до чинного законодавства в сфері житлово-комунального господарства.
3.5. Проводити збори мешканців будинку з питань надання та споживання житлово-комунальних послуг з оформленням протоколів та доводити вимоги мешканців до управителя або обслуговуючого підприємства.
3.6. Отримувати від обслуговуючого підприємства письмову інформацію щодо фактично виконаних робіт з утримання будинку та прибудинкової території.

4. Задачі та обов’язки старшого по будинку

4.1. Здійснювати контроль кількості та якості отриманих житлово-комунальних послуг по будинку у відповідності до договірних умов, нормативів, стандартів, правил.
4.2.  Брати участь у формуванні обслуговуючим підприємством планів-графіків підготовки до роботи в осінньо-зимовий період, графіків проведення поточного ремонту, очищення місць загального користування.
4.3. Здійснювати контроль за додержанням графіків виконання поточних ремонтних робіт та робіт з обслуговування житлового будинку та прибудинкової території у межах складової квартирної плати і періодичності виконання робіт відповідно до рішення виконкому селищної ради від 14.12.2011 № 87 «Про затвердження переліку послуг з утримання будинків і споруд та прибудинкових територій для населення смт. Гольмівський». 
4.4. Брати участь у проведенні зустрічей з іншими старшими по будинкам, які проводяться обслуговуючим підприємством та Гольмівською селищною радою.
4.5. Доводити до мешканців інформацію від управителя, інших виробників та виконавців житлово-комунальних послуг, у тому числі: правила проживання у багатоквартирному будинку, користування місцями спільного користування та прибудинковою територією.
4.6. Інформувати мешканців будинку про виконані роботи в житловому будинку та надавати іншу інформацію, отриману від виробників та виконавців житлово-комунальних послуг, Гольмівської селищної ради, адміністрації міської ради.
4.7. Ініціювати збори з мешканцями будинку, на яких обговорювати проблемні питання щодо утримання будинку та прибудинкової території, з оформленням протоколів, та доводити вимоги мешканців до управителя та обслуговуючого підприємства. 

4.8. Сприяти у питанні своєчасності оплати мешканцями будинку за житлово-комунальні послуги та недопущення накопичення боргів мешканцями за спожиті житлово-комунальні послуги.
4.9. Сприяти мешканцям у розгляді їх звернень управителем та обслуговуючим підприємством.
4.10. Надавати управителю та обслуговуючому підприємству інформацію про мешканців, які порушують правила утримання житлових будинків та прибудинкової території, санітарний стан та громадський порядок.
4.11. Брати участь в організації управителем або обслуговуючим підприємством зборів з мешканцями будинку з питань надання житлово-комунальних послуг.
4.12. У своїй діяльності керуватися законодавством України та цим Положенням.

5. Права управителя та обслуговуючого підприємства

Управителі та обслуговуючі підприємства мають право:

5.1. Звертатися до адміністрацій селищної ради щодо проведення позачергових зборів мешканців з метою переобрання старшого по будинку у разі невиконання ним своїх забов’язань, покладених цим Положенням.
5.2. Залучати старших по буднику для розгляду звернень мешканців.
5.3. Залучати старших по будинку для організації спільних заходів з утримання житлового будинку та прибудинкової території з мешканцями будинку.

6. Обов’язки обслуговуючого підприємства
До обов’язків обслуговуючого підприємства належить:

6.1. Призначити відповідальних осіб по роботі зі старшими по будинку.
6.2. Надавати старшому по будинку за його вимогою інформацію щодо вартості та формування тарифів, змін до чинного законодавства у сфері житлово-комунального господарства.
6.3. Перед початком виконання поточних робіт по відповідному житловому будинку повідомляти про проведення таких робіт старшого по будинку.
6.4. Після виконання робіт з поточного ремонту в будинку підписувати акти виконаних робіт (додаток 3)  зі старшим по будинку, а разі його відсутності – з мешканцем уповноваженим на тимчасове виконання обов’язків старшого по будинку.
6.5. Залучати старшого по будинку до проведення оглядів будинку з послідуючим формуванням планів-графіків підготовки будинку до осінньо-зимового періоду, графіків проведення поточного ремонту.
6.6. Брати участь в організації зборів мешканців щодо обрання (переобрання) старшого по будинку.
6.7. Надавати старшому по будинку, щомісяця до 10-го числа, інформацію щодо фактично виконаних робіт з утримання будинку та прибудинкової території за попередній місяць.
6.8 Щоквартально проводити зустрічі зі старшими по будинкам з оформленням протоколів.

6.9. Звітувати про свою діяльність на загальних зборах мешканців будинку не рідше двох разів на рік, з оформленням протоколів.
6.10. В свої діяльності керуватися Конституцією України, законами України, постановами Верховної Ради України, указами і розпорядженнями Президента України, постановами і розпорядженнями Кабінету Міністрів України, наказами Міністерств України, рішеннями селищної ради і виконавчого комітету, розпорядженнями селищного голови, прийнятими в межах їх компетенції, а також цим Положенням.

6.11. На вимогу адміністрацій селищної ради надавати інформацію щодо роботи, яку проводить обслуговуюче підприємство зі старшими по будинку, надавати належним чином завірені копії протоколів зібрань з мешканцями та старшими по будинку.

7. Відповідальність

Керівники обслуговуючих підприємств та старший по будинку за неналежне виконання покладених на них обов’язків та задач, передбачених цим Положенням, несуть відповідальність у відповідності до чинного законодавства України.

Заступник селищного голови з 

питань діяльності виконавчих органів ради                            Д.Ю. Костанович
Керуючий справами виконкому                                                 Т.А. Іванова

Додаток 1
до Положення про

старшого по будинку 
(пункт 2.1)


ПРОТОКОЛ № __
загальних зборів мешканців будинку № ____по вул. ____________________, 

«__» ________ 20__




     смт. Гольмівський
Всього в будинку квартир ______
Всього в будинку нежитлових приміщень ______

Присутні мешканці ______

Голова зборів ___________________________________________
Секретар зборів _________________________________________
Порядок денний:

1. Обрання старшого по будинку № ____ по вул. __________________               смт. Гольмівський відкритим голосуванням з оформленням списку поіменного голосування. 
Слухали: Пропозиції щодо кандидатур на старшого будинку: __________________________________________________________________
Вирішили: Відкритим голосуванням та за підсумком більшості голосів обрати старшого по будинку № ___ по вул. ____________________________ гр. _______________________________________________________________
(прізвище, ім’я, по батькові кандидата, № квартири)

Результати голосування:

Кількість голосів «ЗА»  _________;

Кількість голосів «ПРОТИ» _________;
Учасники зборів ухвалили рішення про обрання старшим по будинку

____________________________________________________________
(прізвище, ім’я, по батькові обраного, № квартири)

Голова зборів _______________________


_________________










   (підпис)

Секретар зборів _____________________


_________________











   (підпис)

Додаток 2
до Положення про

старшого по будинку 
(пункт 2.6)

Список поіменного голосування
по обранню старшого по будинку №  ______

по вул. ______________________________ смт. Гольмівський
в особі __________________________________________________________________
(прізвище, ім’я, по батькові обраного, № квартири)

«__» ________ 20__
                                            смт. Гольмівський
	№

з/п
	№ квартири (назва нежитлового приміщення)
	П.І.Б. мешканця
	Голосування

за / проти
	Підпис голосуючого

	1
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


Голова зборів _______________________


_________________










   (підпис)

Секретар зборів _____________________


_________________











   (підпис)

Додаток 3 

до Положення про 

старшого по будинку

(пункт 6.4)

Акт 
про прийняття виконаних робіт 
від ____  _________________ 20__ р.

__   ________ 20__ року № ___


                смт. Гольмівський

1.Виконавець _________________________________________________________                         
2.Підрядна організація

_________________________________________________________

3.Старший по будинку _________________________________________________________
	№№
	Найменування роботи (послуги)
	 од. вим.
	  Кількість

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Перераховані вище роботи (послуги) виконані повністю й у строк. Замовник претензій за обсягом, якості й строкам надання послуг претензій не має.

Виконавець                     Підрядна організація          Старший по  будинку                        _________________        __________________         ___________________ 
_________________        __________________         ___________________

(ПІБ, підпис)                   (ПІБ, підпис)                       (ПІБ, підпис)                                                                                               
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